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Baubeschreibung stand: sanuar 2024

Vorbemerkung
Die Baubeschreibung zur Erstellung des Bauvorhabens ist ab dem Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltig und

dient als Anlage des Vertrages vom ...

Anderungen von Leistungen und Ausfiihrungen bediirfen der Genehmigung durch die Bauherren und den AN. Die
Bauherren kénnen nur gesamte Gewerke in Eigenleistung erbringen. Auf Eigenleistungen kann der AN keine
Gewahrleistung ibernehmen.

Grundlage fir die Ausfuhrung sind alle einschldgigen Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen und
Verarbeitungsrichtlinien. Die Anforderungen der zur Zeit giltigen GEG (ehemals EnEV) werden erfillt. Ein
Energieausweis wird auf Grundlage der GEG Berechnung den Bauherren mit Fertigstellung des Vorhabens
Ubergeben.

Die Gewahrleistung betragt 5 Jahre nach BGB, sowie 2 Jahre Herstellergarantie fir alle beweglichen Teile.
Silikonfugen sind Wartungsfugen somit von der Gewahrleistung ausgeschlossen.

Planung
Die Erstellung des Bauantrages durch einen zugelassenen Architekten, einer priffahigen Statik, der energetischen

Berechnung, sowie die Bauleitung und Baulberwachung nach Bauordnung sind im Leistungsumfang enthalten.
Vermessung, Bodengutachten, amtliche Lageplane, sowie alle erforderlichen Genehmigungen und behérdlichen
Auflagen, sowie deren Kosten sind nicht Bestandteil des Vertrages.

Baustelleneinrichtung

Die fir die beauftragten Leistungen erforderlichen Maschinen und Geruste, sowie die Bautoilette und 2 Bauzaun-
felder sind im Leistungsumfang enthalten. Das Abstecken der Baugrube (Grob- und Feinabsteckung) erfolgt durch
einen von den Bauherren beauftragten 6ffentlich bestellten Vermesser.

Die Bauherren werden in Abstimmung mit der Bauleitung bis zum Tag des Baubeginns die notwendige Baufreiheit
auf dem Grundstiick herstellen. Eine tragfahige Baustellenzufahrt bis 2m vor den Bauplatz ist durch die Bauherren
sicher zu stellen. Vor Baubeginn findet eine Baubesprechung vor Ort statt, in der alle notwendigen MaRnahmen
besprochen und festgehalten werden. Baustrom 380V/32A und Bauwasser mit 2at sind bis eine Woche vor
Baubeginn durch die Bauherren zur Nutzung bereit zu stellen. Den Verbrauch tragen die Bauherren.

Die Koordinierung der Erschliefung kann gern fir Sie Ubernommen werden.

Bauabfalle werden durch den AN entsorgt, es erfolgt eine besenreine Ubergabe des Hauses.

Erdarbeiten

Der Mutterboden wird in einer max. Starke von 30cm im Bereich des Hauses abgeschoben und auf dem
Baugrundstiick seitlich gelagert. Eine ausreichende Tragfahigkeit des Bodens gemal Statik wird vorausgesetzt
und ist durch ein Bodengutachten nachzuweisen. Der Aushub der Fundamente erfolgt nach den Vorgaben der
Statik, der Aushub verbleibt ebenfalls auf dem Grundstuick.

Bodenplatte
Als Bodenplatte wird eine Stahlbetonbodenplatte auf Streifenfundamenten gemalR den Angaben der Statik

ausgefiihrt. Die Bodenplatte erhalt umlaufend eine Warmedadmmung. Die Héhe FertigfuBboden EG wird mit ca.
25cm Uber mittlerer Geldandehdhe am Bauplatz angenommen. Die notwendige Bauwerksabdichtung erfolgt nach
Angaben des Bodengutachtens.

AulRenmauerwerk

Die AuRenwand wird als Porenbetonmauerwerk (Starke 24cm) mit mindestens 12cm Warmedammung, optional im
einschaligem 36,5cm starken Porenbetonmauerwerk, entsprechend der Statik und der zur Zeit glltigen GEG
ausgefuhrt. Die Rohbauhéhe im EG und OG (falls vorhanden) betragt 2,75m. Der Auflenputz erfolgt in
Abhangigkeit des gewahlten Wandaufbaus, Deckputz in 2,0mm Kratzputzstruktur, Farbgebung in hellen Ténen
(Preisgruppe 1, HBW 70-100). Der Sockelbereich mit einer Hbhe von ca. 30cm wird mit einem
wasserabweisenden Grauputz versehen. Eine Klinkerfassade kann gegen Angebot ausgefiihrt werden.

Innenwande
Alle Innenwande im EG und OG (falls vorhanden) werden in Porenbetonmauerwerk ausgefuhrt. Starke und
Ausflihrung entsprechen der Statik. Die Innenwéande erhalten einen Gipsputz glatt abgerieben, tapezier fertig (Q2).

Decken

Die Decke wird als Betondecke entsprechend der Statik ausgefiihrt, Fugen werden geschlossen, tapezierfertig
(Q2). Decken bei Bungalows, unter nicht ausbaufahigen Dachern sowie Uber ausgebauten Dachgeschossen
werden als Holzbalkendecken ausgefiihrt.
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Dachstuhl

Die Dachkonstruktion wird zimmermannsmaRig vorzugsweise in Holzbinderkonstruktion entsprechend der Statik
ausgefihrt. Zur Verwendung kommt Nadelschnittholz der Schnittklasse A/B und Giteklasse Il. Dachiiberstande
betragen am Giebel ca.20cm und an der Traufe ca. 50cm, bei Bungalows & Stadtvillen umlaufend 60cm. Holz im
AufRenbereich wird mit einer offenporigen Lasur endbehandelt.

Dachdeckerarbeiten

Zur Ausfihrung kommt eine diffusionsoffene Unterspannbahn auf den Sparren, folgend Konter- und Dachlattung.
Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegel der Fa Rében - Monza Plus in den Standardfarben. Formstiicke in
den Farben rot oder schwarz.

Die Ausfuhrung von Dachflachenfenstern erfolgt nach Abstimmung und Angebot. Ausflihrung von Pult- oder
Flachdachern werden im Bauplan gesondert beschrieben.

Dachklempnerarbeiten

Die Dachklempnerarbeiten werden unter Anwendung von Titan-Zinkblech ausgefiihrt. Die AuRendachrinne als
halbrunde Hangerinne, die Regenfallrohre kreisférmig mit einem Auslaufbogen, ca. 25cm Uber Geldnde. Der AN
wird lhnen gern ein Angebot zum Anschluss an das o6ffentliche Abwassernetz (soweit zugelassen) oder an eine
Regenzisterne erstellen.

Dammung
Die Verlegung der Warmedammung erfolgt bei Bungalows und Stadtvillen in der Balkendecke, bei genutzten

Dachgeschossen in den Dachschréagen bis zur Kehlbalkenlage. Die Starke und Warmeleitgruppe entsprechen dem
Warmeschutznachweis (mind. 200mm WLG 035). Unterhalb der Dammung erfolgt der Einbau einer Dampfsperre
mit verklebten StoRen.

Trockenbau

Die notwendigen Trockenbauarbeiten erfolgen mit Gipskartonplatten 12,5mm stark auf erforderlicher
Unterkonstruktion. In den Feuchtraumen kommen impragnierte Gipskartonplatten zur Ausfiihrung. Der Trockenbau
wird tapezier fertig (Q2) Gbergeben.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird unter Putz ausgeflihrt. Schalter und Steckdosen werden einheitlich aus dem Programm
eines deutschen Herstellers in reinweily ausgefuhrt. Zu der 230V E-Anlage gehort ein Zahlerschrank fir
Einfamilienhduser, bestiickt mit allen erforderlichen Bauteilen, wie Fehlerstromschutzschalter, ausreichende
Sicherungsautomaten und einem Hauptschalter, sowie dem Elektroanschluss flir die Heizungsanlage. Bei der
Installation von Warmepumpen erfolgt die Ausfiihrung eines 2. Zahlerplatzes.

Raumprogramm:

Wohnen - 2 Deckenauslasse mit Serienschaltung, 10 Steckdosen in Einzel- oder Kombiausfiihrung

weitere Zimmer je Raum - 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 5 Steckdosen in Einzel- oder Kombiausfiihrung
Kiiche - 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1 Anschluss Mébelbeleuchtung, 8 Steckdosen in Einzel- oder
Kombiausflihrung, 1 Herdanschluss, 1 separaten Spulmaschinen- sowie Backofenanschluss,

Diele + Flur je - 1 Deckenauslass mit Wechselschaltung, 1 Steckdose

Abstellraum/Ankleide - 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1 Steckdose

Bad + Géste-WC (falls vorhanden) je - 1 Deckenauslass + 1 Wandauslass mit Serienschaltung, 2 Steckdosen in
Einzel- oder Kombiausfiihrung

Ha-Raum - 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 5 Steckdosen in Einzel- oder Kombiausfihrung, 2 separate
Anschlisse fur Waschmaschine+Trockner

Hauseingang - 1 Wandauslass mit Ausschaltung, Klingelanlage bestehend aus Gong und Taster an der Haustir
Terrasse - 1 Wandauslass mit Ausschaltung, 1 abschaltbare Steckdose mit Serienschaltung

sonstiges - 3 Antennensteckdosen und 3 Telefonsteckdosen mit Leitung zum Ha-Raum

Sanitarinstallation

Es werden Produkte Deutscher Markenhersteller verwendet. Die Grundausstattung beinhaltet Objekte, Farbe weil}
und verchromte Armaturen der Serie Clivia (Bar&Ollenroth).

Ausstattung Bad:

Tiefsplilhange-WC mit eingebautem Spiilkasten, WC-Driickerplatte mit Wassersparfunktion in weil; Waschtisch
ca.60cm, mit Einhebelmischbatterie und Zugstangenablaufgarnitur; Acryl Einbauwanne 170x75cm im
Wannentrager, mit Einhebelmischbatterie und Schlauchbrausearmatur; Dusche bodentief gefliest ca.90x90cm, mit
Einhebelmischbatterie, Duschbrausearmatur und Wandstange, Duschtrennwéande sind nicht Leistungsbestandteil
Ausstattung WC (falls vorhanden):

Tiefspulhdnge-WC mit eingebautem Spulkasten, WC-Drickerplatte in weil; Waschtisch ca.50cm, mit
Einhebelmischbatterie und Siphon

Ausstattung Kiiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss der Einbauspiile; Zu- und Abfluss des Geschirrspllers; Zu- und Abfluss der
Waschmaschine (wahlweise im HA-Raum)
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Hausanschlisse

Die &ffentlichen Anschliisse beantragen die Bauherren auf eigene Kosten. Ubergabepunkt der Anschliisse ist der
Hauswirtschaftsraum. Vom Versorger speziell geforderte Leerrohre oder Durchfiihrungen, sind vor Baubeginn auf
der Baustelle durch die Bauherren bereitzustellen.

Versorgungsleitungen

Abwasser-, Kalt- und Warmwasserleitungen werden ab Hausanschlussraum (Zahleinrichtung) ausgefiihrt. Die
Leitungen sind aus Kunststoff. Abwasserleitungen werden unterhalb der Bodenplatte gesammelt und ca. 0,30m
aus dem Haus gefihrt.

Deckendurchfiihrungen werden mit Dammmaterial geschlossen. Installationsleitungen auf3erhalb des HA-Raumes
werden mit Trockenbau verkleidet und tapezier fertig (Q2) oder gefliest libergeben.

An der AuRenwand des Hausanschlussraumes wird ein frostsicherer AuRenwasserhahn angeordnet. Ein
Unterzahler fir das Gartenwasser kann gegen Abstimmung und Angebot ausgefiihrt werden.

Heizungsanlage
Montiert wird eine Luft-/Wasser Warmepumpe; Alternativen nach Kundenwunsch unter Einhaltung der GEG. Die

Raume erhalten eine FulBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung gemalR der Heizlastberechnung.
Auslegungstemperatur 20°, Bader 24°.

Estrich
Alle Rdume erhalten einen schwimmenden Zementestrich auf erforderlicher Dammung.

Fensterbanke

Im Bereich von Fensterbrustungen kommen, soweit diese nicht verfliest sind, Marmorfensterbdnke zum Einbau.
Material Jura Marmor. Im AuRenbereich erfolgt der Einbau von Granitfensterbanken. Material Rosa Beta.
Bodentiefe Fenster im EG erhalten keine Aufenfensterbanke.

Fenster

Fenster und Fenstertiren werden fachgerecht aus Kunststoff, Farbe weifl gefertigt. Zur Anwendung kommen
Mehrkammer Schiico Profile. Die Verglasung der Fenster und Fenstertiren erfolgt mit 3-Scheiben
Warmeschutzglas Ug = 0,6. Alle Fenster- und Fenstertliiren haben eine Dreh-, Kippfunktion. Zu ihrer Sicherheit
werden 2 Pilzkopfverriegelungen je Fenster angeordnet. Alle Fenster erhalten elektrisch bedienbare Rollladen mit
Auf- und Abschaltung an jedem Fenster. Aluminiumpanzer geddmmt, Farbe weil3.

Haustiranlage
Zur Ausfuhrung kommt eine einfligelige Hauseingangstir, Farbe weil}, Hausturfillung (Einsatzfiillung) nach

Bemusterung im Wert von 1.000€ (Fa. Heka). Die Hauseingangstir ist ausgestattet mit drei Aufsatztirbandern,
einer 3-fach Verriegelung und einem Profilzylinder mit Not- und Gefahrenfunktion mit drei Schliisseln.

Innentiiren

Die Turelemente werden mit Rohrenspansteg und Dekorfolienbeschichtung in den Farben Buche, Ahorn oder weif}
eingebaut. Die Turblatter erhalten ein Buntbartschloss mit einem Schlissel, sowie eine Driickergarnitur im Wert
von 25€. Das Bad erhalt eine WC-Garnitur.

Innentreppe (falls vorhanden)

Ausgefiihrt wird eine Holztreppe als Bolzentreppe gemaf Planung mit Trittstufen in Buche keilgezinkt.
Steigungsgelander mit Brettpfosten und -handlauf, sowie Geldnderstédbe als Rundstab (Holz Buche).
Briistungsgelander in gleicher Ausfiihrung.

Auf Wunsch und fir einen besseren Schallschutz kann eine geschlossene Betontreppe eingebaut werden. Belage
nach Abstimmung und Angebot.

Fliesen / Bodenbelage

Ha-Raum, Bad und WC (falls vorhanden) erhalten einen keramischen Fliesenbelag, fachgerecht im
Dunnbettverfahren verlegt. Grau verfugt. Die Verlegung der Wandfliesen erfolgt im Bad umlaufend tirhoch und im
WC umlaufend h=1,20m. Fugenfarbe weil} oder jasmin. Die Fliesen kdnnen zu einem Materialwert von 30,-€/m?
bemustert werden. Kantenldange bis 30/60cm gerade verlegt. Bordiren, Muster und andere Materialien
und Verlegearbeiten erfolgen gegen Angebot.

Maler- und Bodenbelagsarbeiten
Ein Angebot fir Maler- oder weiterfihrende Bodenbelagsarbeiten kann abgefragt werden.

Berlin, den

Bauherr:
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